ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREANR._
privind vanzarea terenului in suprafati de 26,02 mZ, aferent apartamentului
nr. 3, situat in Ploiesti, Aleea Arniuti nr. 2, bl. T4-T5, sc. T4, cotil indiviza din
suprafata totald de 392 m?, identificat cu numar cadastral 136695,
Carte Funciari 136695

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:
Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri Viscan
Robert- Tonut, Marcu Valentin, Palas-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa
Gheorghe, Tonsciuc Mihai si Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate

inregistrat la Directia Gestiune Patrimoniu sub nr. /. 2026 si la Serviciul
Juridic Contencios Administrativ sub nr. /. 2026, la proiectul de hotérare

privind vénzarea terenului in suprafata de 26,02 m?, aferent apartamentului nr. 3,
situat in Ploiesti, Aleea Arnauti nr. 2, bl. T4-T5, sc. T4, cotd indiviza din suprafata
totald de 392 m?, identificat cu numar cadastral 136695, Carte Funciard 136695;

Luénd act de faptul ca terenul in suprafatd de 26,02 m?, situat in Ploiesti, Aleea
Arnduti nr. 2, este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti, in baza Hotararii
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 232/31.05.2012, privind trecerea unor
locuinte pentru tineri din proprictatea publica a municipiului Ploiesti in proprietatea
publica a statului §i pentru reglementarea juridica a terenurilor aferente, modificata
prin Hotérarile Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 321/27.08.2013 si
nr. 468/29.11.2013;

Luand in considerare adresa domnului Mihailescu Corneliu-Dan, inregistratd la
Municipiul Ploiesti sub nr. 5751/24.03.2026 si confirmarea acesteia privind
cumpdrarea terenului, transmisa prin e-mail in data de 29.06.2026;

Avand in vedere avizul Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

in temeiul art. 129, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. b), ale art. 354 si art. 364 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare nr. 3099/18.05.2026 intocmit de cétre
§C. Kido Advisors SRL pentru terenul in suprafatd de 26,02 m?, aferent
apartamentului nr. 3, situat in Ploiesti, Aleea Arnauti nr. 2, bl. T4-T5, sc. T4, cotéd
indiviza din suprafata totald de 392 m?, identificat cu numar cadastral 136695, Carte
Funciard 136695, conform anexei nr. 1 ce face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art. 2. Stabileste valoarea de vanzare a terenului in suprafatd de 26,02 m?, cotd
indiviza din suprafata totald aferentd blocului situat in Ploiesti, Aleca Arnguti nr. 2,
bl. T4-T5, sc. T4, identificat cu numir cadastral 136695, Carte Funciard 136695, la
suma de 23.008,60 lei, la care se adaugad cota legala de T.V.A.



Art. 3. (1) Aproba véinzarea catre domnul Mihiilescu Corneliu-Dan a terenului
in suprafatd de 26,02 m2, cotd indivizd din suprafata totald de 392 m?, situat in
Ploiesti, Aleea Arnauti nr. 2, bl. T4-T5, sc. T4, identificat cu numar cadastral 136695,
Carte Funciard 136695, in urmitoarele conditii:

a) achitarea integrald de catre domnul Mihailescu Corneliu-Dan a pretului de
vanzare a terenului sus mentionat, in sumi de 23.008,60 lei, la care se adaugd cota
legald de T.V.A., in termen de maxim 60 de zile calendaristice de la primirea
notificarii privind adoptarea prezentei hotdrari.

b) contractul de vanzare — cumpdrare ce are ca obiect terenul sus mentionat, sd fie
incheiat in termen de cel mult 60 zile lucratoare de la data la care cumpdratorul face
dovada pléti;

¢) cumpdrdtorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectudrii
raportului de evaluare pand la data perfectarii contractului si cele ocazionate cu
perfectarea contractului de vAnzare cumparare.

(2) In cazul nerespectirii conditiilor prevazute la art. 3(1), contractul de
vAnzare-cumpdrare nu s¢ va incheia si prevederile prezentei hotdrari isi inceteaza

aplicabilitatea.

Art.4. Directia Gestiune Patrimoniu, Serviciului Financiar-Contabilitate, Buget
si Imprumuturi si Serviciul Juridic Contencios Administrativ vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.5. Serviciul Relatia cu Consiliul Local, Reglementare si Monitorul Oficial
Local vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari. va aduce la cunostintd

domnului Mihailescu Corneliu-Dan prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astdzi

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazai,
SECRETAR GENERAL,

Laurentiu DITU
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. EVALUARE & CONSULTANTA

Nr 3099/18.05.2026

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 26.02 mp cota indiviza din suprafata totala
de 392 mp aferent apartamentului nr 3 din Loc. Ploiesti, Aleea Arnauti Nr.
2, Bl. T4-T5, Sc. T4, Et. Parter, Jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIEST!
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

28.04.2026

Datele, informatiile si continutu! prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate n parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.

1
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1 SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 26.02 mp, indiviz din suprafata totala de 392 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, aferent apartamentului 3 situat in Ploiesti, Aleea Arnauti Nr. 2, Bl. T4-T5, Sc.
T4, Et. Parter, inscris in Cartea Funciara nr 136695 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136695.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente. Pe teren este edificat un bloc de apartamente.
Acesta nu constituie obiectul evaluarii.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economjc care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI {in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100,Cadrul general al evaludrii (VS 100)

SEV 101'Termenii de refe;rinté ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordiri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra Proprietétii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 - Evaluarea buhurilor imobile

Glosar 2025

“~ -‘ . o . . ry v ew
in continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor Tn cazul evaludrii

prezent?.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA
cadastral
lei euro fei auro
136695 (26.02  23.008,60 4517,07 Nu s-a Nu s-a aplicat
mp- cota aplicat
indiviza din
suprafata totala
de 392 mp)
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI
.FUNCIARE
lei euro lei euro
136695 (26.02 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
indiviza din suprafata aplicat aplicat

totala de 392 mp)

|

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea meto
u stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a eva
utie va trebui sa tina seama de valoarea

piata care a

proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in disc

rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

INur cadastral

136695 (26.02 mp- cotaindivizadin
| suprafata totala de 392 mp)

valoare de piata recomandata
- ARAT!A DIRECTA

3.008,60

i
1

| 4.517,07

METODA ALOCARII
lei euro
Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat
ANALIZA PARCELARI SI
DEZVOLTARII
lei euro
Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat

delor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de

luarii si caracteristicile

i

la cursuli valutar de 5.0937 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 28.04.2026.

Argumentele care au stat

determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea nu include
> Valoarea a fost ex

tva;
primatd 1t

a baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

inand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabil in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

3
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>

>

YV VYV

VVVYVYYVY

Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca si pertinenta valoarea rezultata prin'abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considerd c3 proprietatea s-a construit in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
'Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimat3 se referi la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea éste subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

\

\
Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
[aport de evaluare si nu avem niciun interes personal gi nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile

lmplica‘ce;
Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana

afiliat3 sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate Tn evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,

recomandérile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
'in mod curent publice.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazid mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR gi are competeni‘a necesara fntocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2026

‘ AN Nr. 1810
%, Valabll 20269\
Yo, SPecializate®: ”, '
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Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

Cea mai buna utilizare (CMBU)

Date privind modul de realizare a evaluarii
Abordarea prin piata

Metoda extractiei

Metoda alocarii

Metoda reziduala

Metoda capitalizarii rentei funciare
Analiza parcelarii si dezvoltarii

i o = -
Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.
|

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

12

13

14

16

16

16

17

22

22

23

23

23

23



MUNICIPIUL PLOIESTI Aprilie 2026

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
|

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIEST! si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru utilizarea desemnata a clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma rispunderea decét fatd

de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru ciare nu a fost desemnata.

|
2.3 Ic!entificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii 1l constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 26.02 mp, indiviz din éuprafata totala de 392 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, aferent apartamentului 3 situat in Ploiesti, Aleea Arnauti Nr. 2, Bl. T4-TS5, Sc.
T4, Et. Parter, inscris in Cartea Funciara nr 136695 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136695.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente. Pe teren este edificat un bloc de apartamente.
Acesta nu constituie obiectul evaluarii.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

UtilizareL desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 28.04.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 28.04.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectib proprietatii a fost realizata de cétre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 28.04.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2025.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodoiogia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietétilor si
de recorl‘nandérile standardelor de evaluare aplicate:

Standaraele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evalusrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordéri in evaluare (IVS-103):

SEV 104 Informatii si date de intrare (VS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi ’ésupralbrbpriété;ii_imobiliare (IVS'400)
GEV 63q_— Evalua‘rea bun'urilor imobile \

Glosar 7025.
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul n care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gresite.

<

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmdtoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridicé se bézeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune cé titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
informatia furnlzata de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acord3 garantii pentru
acuratete; .

Se presupune cd nu ex1sta conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sd
mﬂuen'geze valoarea Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabllltate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am f3cut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele par{i care erau acoperite, neexpuse sau

-Enaccesublle si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sa exprimam

nicio opinie despre starea tehnicé a partilor neinspectate;

Se presupune cé amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementarile locale si

republicate privind mediul inconjurétor in afara cazurilor cdnd neconcordaniele sunt expuse, descrise

si luate in considerare in raport;

Se consideri ci dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,

iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele

autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala si/sau cele din

documenta’gnle avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor

urbanlstlce si de exploatare/utilizare, in afara cazului' in care a fost identificata o non-conformitate,

descrisa SI luata in considerare in prezentul raport ;

Din mforma';nle de’;mute de cétre evaluator si din d|scu1;|||e purtate cu proprietarul imobilului, nu existad

n|C|un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea
roprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea

unor inspectii sau a unor rapoarte care sé indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd aga
: 9
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keva. Daci se va stabili ulterior ci existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
au ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

% Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimatd este valabild la data ‘evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot s& apard in perioada urmatoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut t{indnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valerile: determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare re%UItatd dintr-un proces de evaluare.

$ Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicat3 si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topo'metrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
masura s garanta cd locatia i limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de propriétate/cadastrale

> A fost parcurs ferenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) qére sé’ihdice.prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseaza proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport S

> Intrareain posesfia .unei"c“opii‘a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> valuatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sd depund
mérturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
?ntelegeri‘ in prealabil; ’

» Nici prezéntu[ ra'port, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuié'publiéate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valodrea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevézutd in raport; "

> Raportul de evaluare este valabil in condi'giile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii

sale. Daci'aceste conditji se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Pe teren este edificat un bloc de apartamente. Acesta nu constituie obiectul evaluarii.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazd si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in
nicio circumstanta.

11
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Propriet%tea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 26.02 mp, indiviz din suprafata totala de 392 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, aferent apartamentului 3 situat in Ploiesti, Aleea Arnauti Nr. 2, Bl. T4-T5, Sc.
T4, Et. Parter, inscris in Cartea Funciara nr 136695 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136695.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente. Pe teren este edificat un bloc de apartamente.
Acesta nu constituie obiectul evaluarii.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar.fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIEST! (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, ir'p baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate. L

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara cu cerere nr 38455/22.03.2023;

e Hotararea nr 80/25.02.2025 privind vanzarea locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala
pentru deuintéj situata in municipiul Ploiesti, Aleea Arnauti, nr 2, bloc T4-T5, scara T4, ap.3, carte
funciara 136695-C1-U13 nr cadastral 136695-C1-U3, catre titularul contractului de inchiriere.

e Anexa nr1alHcl 80/25.02.2025
Extras de carte funciara cu cerere nr 69805/27.05.2021
Act de dezmembrare cu Incheiere de Autentificare nr 154(‘)/17.06‘.2015

In ultimrl an nu au existat tranzactii de vanzare sau inch'i/riere efectuate cu proprietatea analizata (conform

informatii proprietar si documente juridice disponibile).
|

12
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|

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de
vesr, pe Aleea Arnauti, in cartierul 9 Mai, in apropiere de Spitalul CFR.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente, spatii
bancare, magazine, spatii comerciale.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Aleea Arnauti.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.

Forma este aproximativ dreptunghiulara.

Amplasament
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5850

4142 L

Amplasament evaluat

3.3  Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarii.-

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ipfertei

sau inch}iriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu supraféte ‘mari‘cat‘ si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform qercetaFii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 210 - 255 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta

dorinta pentru cu‘mpara‘ré la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe

o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul ‘cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze

direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele

doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj si o confirmd cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
14
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cumpdratorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.
In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
in generFI cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

|
Echilibrul pietei
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, sinu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Concept‘iul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietati, selectata din
diferite \‘/ariante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau o unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza infarmatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenulQi. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentijle.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a:capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indéplinesfe conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitélizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Compari tia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista inﬁormatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci and nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcélarii si dezvoltarii.

Alegerea rﬁetodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in
cele ce urmeaza. ‘

16
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4.3 Abordarea prin piat;

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie

de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

utilitatile disponibile si zonarea.
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:
Comparabila 1:
Teren intravilan de vanzare, zona

Cantacuzino, 275 mp
Suprafatd beren» 275 mp )
70.000 EUR
i g8BTm it L. IDDECRTA MSHBASBTL
| P deth T T
;fm mi
&r L < Caracteristict
) Supratata weren 275mp  Categoria inravitan
p— ) Front siradal 2m  Construch pe teren: DA
N, Feankurts 1 Supratata caostrabal 145 mp
E Tipteren Constructii

Liifitati

itilitati: Apa, Gaz, Curent, Utllitet in zona

Adte informatii
Ane carseretistiol Oporunitate de investitie, Constructie demelabila, Teren

Localizare
imprefmult
) Nevall zona: Straz! asfaitate, lluminat stadal, Miffoace de wransport
Gouvgle
wentiuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tithu orientativ.
This page cant load Google Maps correctly. Pot apares mici diferente in realhate.

https:,f/www.marshal|~imobiliare.ro;’teren—intravilan—dewvanza re-zona-cantacuzino-275-mp-msh84937|
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|
Localizare

This page can't load Google Maps correctly.

Do you own this webaite?

Teren intravilan de vanzare, zona Enachita
Vacarescu, 1914 mp

2710 EUR/mp

[ DEERTH MSHOI85FL

Caracteristici

Supraiae e Widmp  Camgonis inravilan
Frov siradah 4807 m Do i -
Wy Prose 1 Suprafaby ponsiruita

Tip wrert Constructi

Descriere

operiunitate da investitle - teren Intravilan in zona fendiciif Vilclrescu.

Terenul are destinatie rezidentiald,
Regim de indlfime: P+2E

POT: 50%
CUT 1.3

Utilitati

uiiinati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utifitat in zona

Alte informatit
Alte vaacTenstich: Oportunitate de investitie, Ly sosea, Acces auto, Teren imprejmuit

Detatis zons: Strazi asfaliate, luminat stradal, Mijloace de transport

httas:h’www.marshalI-imobi!iare.ro!teren-intravi|an—de~vanzare—zona-enachita-vacarescu~1914—mp—msh6985fz
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Comparabila 3:

V7

QLALE

I

]
Localizane

I

I

Google
This page carlt inad Google Maps corremily.

Bax gon ovay tis wabsite?

Teren intravilan de vanzare, zona
Cantacuzino, 521 mp

120,000 EUR

FRE| mpgol e

e QUERTA MEHISE2HS

Caracteristici

Suprafata wren S21mp  Categony Intravitan
From strasdat: 9.22m  CONRUUCHE pe tersn DA
K, Frormur 1 Suprafaty congtruita 112 mp
Tip e . Constructii

Descriere

Utilitati

uhilital: Apa, Canalizare, Gaz, Curent

Alte informatil

Alte caracteristicl: Oportanitate de investitie, Constructie demolabila, La sosea,
Acces auto, Teren imprejrmuit

Detalii zona: Strazi asfaltate, Huminet siradal, Mijloace de transport

Mermiunt: Suprafetele st planurile afisate pe site sunt cu tithy orlentatv.
Pot aparea mid] diferente in realitate.

https:;‘/www.marshalI—imobiIiare.ro,fteren-intravilan-de-vanzare—zona—cantacuzino—521«mp—m5h7562h_s
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Alte oferte:

Teren intravilan de vanzare, zona 9 Mai,
1745 mp

230 EUR/mp [

T ERT S MSH2LS0GE | CERE BETALY |

Oportunitate de investitie - teren intravitan de yvenzare in Ploiesti!

Teren intravilan i zona 9 Mai cu suprafata de 1745 mp, avand acces la doua

drumuri,
Locslizare Terenul are destinatie rezidentiala.

Regim ipaftime; Pr4+#

Giongle

3 POT: 80%
Tiée page cant load Google Maps correcily. CUT:-1.2
Tz yous oo this weheite? 3K e
‘ Litilitati

Utithath: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utliitat) inzona

httms:)’!www.marshaIl-imobi!iare.ro,‘teren~intravilan-de~vanzare-zona—9~mai*1745—mp-msh2156gf

Caracteristicl

Kupradats teren 1745mp  Omisgonie inavitan
Frang syadal 3408m o 36 LETEn: -
M, Feormuri 2 Suabsia constnfie -
T tarein Construetii

Descriere
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Pret oferta € 70,000 401,940 120,000
Suprafata- m? 392.00 275 1,914 521
Pret oferta €/m? 255 210 230
Ajustare pentru negociere 15% 10% 10%
Valoarea ajustare 38 21 23

o Inurma di . . . . e
Expllcatlj\ ajustare urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

comparabile a fost de aproximativ 10-15%

Pret ajustat 216 189 207
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 2164 189.0 207.3

Ajustarea pentru-dreptul de proprietate este 0 deoarece toate

Explicatie ajustare . . - . .
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 216 189 207

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Explicatie ajustare . R
P u bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Preta just‘;at 216 189 207

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat

Explicatie ajustare e . . .
motivatii Speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre compara bile

Conditii de piata Apr-26 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
Explicatie ajustare comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sauintr-o

perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Pret ajustot 216 189 207

Ploiesti, Aleea Arnauti nr

Locali 2, bloc T14-T15-T16, Scara Ploiesti- zona Ploiesti- zona Enachita Ploiesti- zona
ocalizare T4, etaj P, apartament 3, Cantacuzino Vacarescu Cantacuzino
jud. Prahova
Ajustare -15% -5% -15%
Valoarea ajustare -32.45 9.45 -31.09
o Afostaplicata o ajustare negativa comparabilelor pentru diferenta de

Explicatie ajustare .

‘ localizare;

|
Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare | - 0% 0% 0%
Valoareajajustare 0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0,00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fostnecesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 33 11 48 9
procentul laturilor 2.85 0.47 1.21 0.16
Ajustare 15% 10% 15%
Valoarea ajustare 3245 18.90 31.09
. Au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor pentru diferenta de
Explicatieajustare .
deschidere.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare ] 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafatg 392.00 r 275 1,914 521
Ajustare | 0% 10% 0%
Valoarealajustare 0.00 18.90 0.00
S-a aplicaf o ajustare pozitiva comparabilei 1 pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat .
Alte ajustari liber constructie demolabila liber constructie demolabila
Ajustare 5% 0% 5.00%
Valoarea ajustare 10.82 d 0.00 10
Explicatie ajustare Afost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 1si 3, carese vand cu
constructie demolabila.

da

Ajustare neta 11 28 10
5% 15% 5%

ajustare bruta 75.73 47.25 72.55

29.75% 25.00% 35,00%

Pret ajustat 227 217

| Euro Lei

Valoare adoptata 217.00 1,105.33

Valoare t(‘leren 85,064 433,290.50

Curs Euroi 5.0937

Ajustare-drep'f d'e proprietate- 20%

teren cota indiviza

Valoare unitara adoptata 173.60 884.27

Valoare adoptata teren 26.02 4,517.07 23,008.60

mp

4.4 Metoda extractiei
Este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata. )

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metodaelabcarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;
|

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valdarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceastametoda nu a fost utilizata.

4.8  Andliza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient

de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF). .

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii defezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. '
: :

i

In urma ;laplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :
l S

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

o s N AP R e e o

_euro.

lei euro
e e ol KRR s o ] AR, - L o 4 L i PRSI
136695 23.008,60 4.517,07 ' Nus-a - Nu s-a aplicat | Nus-a ' Nus-a aplicat
(26.02 mp-  aplicat [ aplicat ‘
cota , ‘
indiviza | . ‘ O
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din
suprafata
totala de
392 mp)
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
" ei euro lei euro lei euro

s

136695 (26.02 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nus-aaplicat Nus-a Nu s-a aplicat

indiviza din suprafata aplicat aplicat | aplicat
totala de 392 mp) ?

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai

pretabila abordare este prin piata.

Precizia— se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizaté. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul

inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul

evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama

de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata

COMPARATIA DI
S led

Numar cadastral .euro

136695 (26.02 mp- cota indivizadin 23.008,60

| 451707
| suprafata totala de 392 mp)

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 5.0937 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 28.04.2026.
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ANEXA 1: Fotografii
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ANEXA 2: Documente
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Carte Funciard Mr. 136695-C2-U3 Plolesd

- ;.
REIDSL Yy ] ‘iw\

& Partea | Descrieres imobilubul
Unitabe indiiouatl

Adress: Loc, Ploest], A Arnauti, Nr. 2, 8L T4-TS, B T4, Bt 1, Ap. A&, jud. Prahove
FErtl comtne: aopaniis, slte soatl comune, case soarfl, holurd, subsol, uscatorle,

A
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Wr, cafare | 8458

s n
Luns iz}
Anul 1023
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(A1 zsﬁssszmwu‘a'i” . 51,67 | 664/10000 .zshuéanzc 1hp.2 comere |

B mm-a . Proprietar] i acte
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st betarial e 15408, din 1VOB201S amis de NP MIBEA OUTAVIAN,
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i
i

BN

Wy . ’

1507337 1871272018
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T Anexs Wi, Lla Perteal

Carte Funciard Mr. I38685-C1-U8 ComupnalragMunicisls Plalesty

Uniiste ndividuals, Adrvesar Loo. Plolesti, Al Avnenti, e 2, Bl T4-TS. Sc. T4, BL &, ap. 3, Ind, Prahovs

el it AEOa
P comune: scope

vl alle g

20 pumung oheas srartl holur subsol wscatyris

lae | Nrcodasteai ool Camone | Coteteren | Observatli Referinte |

[ A1 I3B605-CIUT

Exbrasul de carbe funt
funciarg acthes ba dats

] M

PR Aot AP

5167 | 664/10000 | 2602130200 Ap 2 camere

ard genarat prin sistemul inforrmatic integrat al ANCH somting informatille din cartes

ganerinl,

Aceets psbe valabil in conditiie previzute de art. 7 din Leges nr, 43572004,

covobarat o 5%, & din Q0.5 nr, 412018, sxchusiv In miedivt electronic, pentru sctivitht g procese

sdemimstrative previzite de legisl

atle in vigoare. Vaishiltates poate 1 extinsd 51 In Yorms fizich a

documentisial, Fir8 semndtund olografl, o BOCREEU! Bxpres Sau procedurs) ol Mstitutlal publice o entiiti
cart & selcitel presantares acestul extras,
werificares corardtuding si resiieitll informatitor continute de decument se poate fce |5 adress

v ancplrofreibesne, foinsing codut de varificare onfime dispoaibil n antet, Codhul de weribioare asbe valakil

36 e wile calendanistice de fa momeantul generdrl] documentul,

Diote &l nen genseddl

2030, 1336

27



MUNICIPIUL PLOIESTI

ROMAMIA
JUDETUL PRAHOVA

CONBILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 80
privind vineaven locuingel ;mmm iimrﬁ,, construith p prin Agentia Nationald pentra
Locuinte, situati in manicipiul Plolegti, Alees Arndugl, nr. 2, bl T4-T5, ¢, T4, ap.
3, Carte funciard nr. 136695-C1-U3, nr, cadastral 136695.C1-U3, citre titulorsl
vontractabul de inchiviers

Congilind Local 2} municipiulei Plelegtl:

Vizind Referntul de aprobare nr, $2/17.02.2025 al domnilor consilier lecali
Robert-Tonmy Visean, Paul Palag-Alexandru, Mihai Tonsciue si Daniel-Puiv Neagy,
precien 51 Raportul de specialitate comun taregistrat [s Directia Gestiune Patrimoniu
sub nr. 69/14.02.2025 i la Direcfia Administragie Publics, Juridic-Comencios,
Achizifii Publice, Contracte sub nr, 69/17.02.2025, privind vinzarea Jocuingei pentru
tineri, construith prin Agenfia Najionsls pentru Locninge, situatii In raunicipiul Flojest,
Aleea Arnfiufi, nr. 2, bl T4-T5, se. T4, ap. 3, Carte funcimd nr. 13669501103, nr,
cadastral 1366990103, cftre tiularu] contrgctului de nchiviere;

Tindnd cont de Raportal de specislitate nr. 45/18.02.2025 al Directiei
Heonormice;

Lufined in considerare avizal din data de 14.02.2025 al Comisiei de specialitate
ar.2 8 Consilivlui Local al Municipiubel Plofesti - valorificare patrimoniu, servicii citee
populagie, comert, turism, sgriculberd, promovars operativn comerciale;

T conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiinjarea
Agentiei Nefionule pentra Locuinfe, republicatd, cu medificlrile si completirile
ulterioare;

© ‘Tindnd cont de art. 19° din Hothrdrea Guvernului nr. 962/2001 pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legli nr.152/1998, ou modificlirile gi completdrile ulterioare;

Potrivit art. 1650 alin. { gl art, 1652 din Codul Civil, republicet, cu modificirile
gi mmpmﬁrﬁe uiiv:rieam

amams 02, 2{123_ prin care sea aprobat mnd:f’ cirea Ragulamantuim de vmam 1
loculnfelor construite pentru tineri prin Agenfia Najionald pentru Locuinie aflate pe
raza minnicipiulul Plojesti aprobat prin Hotivdres Consilivlui Local al sunicipiulud
Ploiesti nr. 425/2019, cu modificarile si completirile ulierivare;

Ludnd i considerere adresa domnuld Mibailesen Comeliv-Dan Inregistatd la
Municipiul Ploiesti  sub  ar  19589406.11.2024, completatda prin  adresa
nr 21047/26.11.2024;

Avind in vedere Procesul verbal nr. 19589/29.01.2025 al Comisiel de vinzare a
locuingelor construite prin imermediul Agentiei Najionale pentru Locuinge, affate n
privpristates privatd o statulul gi In administrares municipiuiui Ploiegt, constituitd in
baza Dispozitiel nr. 1447/15.06,2020, modificatd prin Dispozifia nr. 1350015.03.2023,
emise de chtre Primarul Municipiului Ploiests;

Aprilie 2026
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In temet art. 196, alin. (1}, lit. a) din Ordonanfa de wrgenid a Guvernulu
0. 5T/2018 privind Codul administrativ, modificad si completats;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobl vinzacea apartamentulud nr. 3, Inserig T
nr136695-C1-U3, nr. cadastral 136695-C1-U3, construll prin Age
pentru Locuinge, siuat fn munieipiul PEr;nm;h Aleea Arfingi, nr. 38
cire domanl Mibiileson Corneliv-Dan, in calitate de titular 3
fuchisiere pr. 330279714, 11.2004,

Art. 2 Aprobd ca preful de vinzare s locuintei pentru tineri, construitd prin
Agentia Nationald pentru Locuinge, identificatd la art. 1, s& fie calculst conform anexei
ar. 1, care face parte integrantd din prezents hotirire. Pretul final de vinzare al
locuingei se actualizeazd la dats Incheierii contractului de vinears-oumpiirare, conform
art, 10 din Lepeanr, 152/1998, fard & mad £l necesard modificarse prezente] hotArdrd,

Art, 3 (1) Domnul Mihailesou Cornelin-Dan va achits pregol de viinzare integral,
actuslizat la datp vinz@iii a locudnjei pentru tinerd, datorat municipielul Plojest,
copfrm Anexel nr. 1 caee feoe parte integrantd din prezenta hotdrdre, Suma va 4
achitath in maxim 30 de zile de ls primives potifichdl privind adoptarea prezentel
hustelirt.

{2y Comtractul Jde vhnzare ~ cumpiirare corespunzitor se va Inchela in
maxim 60 de zile de la dovada efectulivii platii;

53 In cazul nerespestirii condifiilor previzute la nlin. (1) 3i alin. (2),
pontraciul de ANZArE ~ CUMpArare ni s va incheis si prevederile prezentel hotSrdrd igi
Insetud aplicabilit

Axt, 4 Be awmhii transmitersn degpiulai de folosingi gratwt"x, chtre cunparator,

fo furaia existenfel constructied, asupra coted mdwm: de teren de 26,02 m’,
snentalud e 3, situat in mummpmi Ploiegti, Aleea Arnfiuti, nr. 2, bl. T4~

0, :rx teren) In suprafeid de 392 m’, pe care este construit biocul de lsxcum;e,
mam&aﬁ m Quz"zca funciard nr. 136693, nr. cadastral 136695 amumugmiua Plojesti.

Art, 5 (1) In cazul in care cumpliritorul doregte si transmiti deepiul de
proprictate asupra locuingel previzuid le art.l din prezents hotirfire, dupd termenul
stabilit prin lege, prin orice modalitate (vﬁrsz,mmwmpiﬁmre, donagie, confract de
m’m;mma gte.}, deeptul de folosingd gratuith asepra cotei pﬁm indivize din terennl
aferont mmtmagm se stinge. Acesta va solicita obligatoriu, in prealabil, Comsiliuhui
Local al municipiului Ploiesti, vinzarce-cumplrares terenului aferent locuinged,

{2} Pretul de vinzare al terenulul aferent locuinied, se stabilegte prin raport
de svalvare, intocmit de un svaluator autorizat si aprobat ulerior de clitre Consiliu!
Loosl al Municipiulni Ploiest.

Avt, 6 Se mprobl inscrierea i cvidenjele de verte funciard 2 interdicticl de
fnsteliingre a locuintel dobdndite in conditiile Legil nr. 152/1998, cu modificirle §i
completisile ulteroare, in favoares Municipivlui Ploiesti, pind la achizifioparea
ieredului afprent scesteda.

Art. 7 Direcyis Gestiune Patimoniu, Directia Eeonomicd si I?zrecml
Administratic Publics, Juridic - Contencios, Achizifii Publice, Conra - 12
indeptinire provederile prezentei hotdrdri,

¥
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v Art, B Directia Administrajie Publicd, Juridic-Centencios, Achizifii Publice,
Contracte va aduce ls cunogtingd dommoului Mihdifescu Comelin-Dan prevederile
; prezentel hotfrded,

Daté in Ploiesti astitei, 28 februarie 2025

Contrasemnnenziy

| W
ﬂ

g riginali atlal fa 5%(:1%0&
sacratarlatului consilisid éf"‘““‘
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ANEXS e L lHOLe X A

Fisa DE CALCHL
penirs st lliccs prepalul de vilopars & lcuingd shhate
Str, Abeow Aenaat], Ne, 2, BL T, Ap D
Catre Hlubar contract MIHATLESCLU CORNELIEOAN
20 plats proguful imegest

. . N o B Vakeare ek,
) t Dot B 11 i
Drnomire clesan mvqummfuz&wum msk:x;.ui ?@znflni i ipgustv VA

]

#

wrmal ehiriel Feprezentind tocUptTONEY
{Iovestigied viodd <Be AN (V1) sonform prevederilor srt. § glipv. £13) din Legen nr.
5201008, opublivals, cu wokificlriie st eompletirile witerivave, (4.1 204-

1.2025) .

e

“uislsase de imeesite locuing dimbauath (%) exte waomees de investitie n bosaingei
1

wily dirsinsesh oo valoaoes Terulisid In grma schderi] contravalnil sumeioe remiiate]
(i ewstemul shiviel peprszerting rocupermsen investifler, salouts® Tn fomctie de
durats nornatd de funckionss a ol retiish e muorltatlle administragied publ
{locate, ale sentourely wricipiuhai Buouesii ¢/ vecirale, § viruth citoe AN

v, e punetal 103, Vild sVl - Vil 9-10) |

| Ratn infajiel (eomunicsth de institutul Nafional @8 Siivistics, pentre perivsda;
Leuprinsh Triee date paneil T Runctiuee g dats vlristi oouingel, In baze indiceloi

avsl 21 pesgurilor di sonaunt, rotad), i o Ol ~ M0 IPC ™ 26032 {nov.,

i : pcndersis u casficientul Gp previzut lo art. 10 alin. 2 fit gy
din Leges nr, 1521998, replticuil, o modificarie §i wormgpletrle niterione, W=

lizadh cu vata fnllayiel, V1 = (11 % 12100 11 TR

14
13008 A ; —_— i—
jG sion () de phnd 1a 1% din veloares de vinzare crloulatd a Toauingel, presian
15 laee B0 slin {3} Wt d) din Lages on 1521508, sepotlicnta, cu modificicibe ¢ b 3338
o Scomleticile nlierioare C 2 14°1% - . r—
16 |Valonrea finabh de véinzare & locuingel (Vo) = 14+13 154,566.23

¥

i

i prn e prazania fe
t o arglnsied ahah N =7
e Mp %
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= R 5
| DUPLICAT
~ o eerat autentiTemen anvatoniuiact I m N 4B |
ACT DE DEZMEMEBRARE
MUNICIPIUL PLOIEST, cu sedivl in Plofesti, B-dul Republicil ne. 2, judetal

Prahova, cod de fnvegistrure fiscals 2844835, prin impuernicit FTEODORESCU IULIAN.
LIVIU, cetijean romdn, domicilist n Mun Ploiesti, steMamsesth, ned, judetd Prahovis

posesor al CT seria PX, nr. 134894, dliberata de SPCLEP Plofesti fi data de #7.03.2013, CNF -
1550703203 | 80, viceprimarul Municipiului Ploiesti, in bae Hotaradi Consiliolul Lowal &

Nunicipiului Ploicsti nr 8903.03.2015 o Hotararit Consiliolui Loval at Municipiulul Plodest
ar, 33028082015, mm hoturat dezmembeaves (apaetamentireal jmaobilobei sitoat in
Mu Ploiesti, Aleea Arnanti, ur.2, bUT4-TS, judetul Prabova, compus din comsirpetia T~
Hloe Locuinte, in regim de PH2E+M, in suprafiata sonstruita fa sol de 325,68 oy, suprafala
ennsipgite desfasurata (P, E1, B2, M) de 1302,36 mp{dic care logil sf baleosne =80 R
subsol tehnic in suprafata construita de 336,80 mp, scarl + rampa in supratata onstuit
28,00 mp, on r. cadastral 136695-C1, inserls provivoriu in Cartea funciars ur. 136645 &
localitatii Ploiestl, contorn Tncheierii ar. 677820012014, eliberss de OCPL Prabova,
Riroul de Cadastry si Publicitate Tmobiliara Plofesti, dobdndit prin construire, conform
Antorizatilor de Construbee nr.S58/ 10092002, ne 47426062006 ¢ Progesulsl Varbad de
receptic o terminarea lueratiior nr. 11393/30.05.2004, eliberate de Prinaria MunPlolest
wecute in domenial public al MunPlolestl, conform Hutarani Consthinlsl Local o

Mun Plofesid  nr 104280 Potararil Consifinlyd Tocal gl BMunPloiesd wr
Hotarari:

03,2006, Hotararli Counsilivtid Local al MunPlojesti or. 154/31.08.2000.
Consiliclgi Local sl ManPlofesti ne 81734072007, Hotwaril Consilivhd Lacal al
Moun. Ploiesti wr, 123929 042010, modifiente prin Horarares Cousiliulul Local al Mun.Ploiest
ar 321027083010, modificnts prin Hotsrarea Consilivlal Local al Mo Plotestt ne
468/710.11,2013, trecut din domeninl public al Mun, Plokesd in domeniul public ol stamhu, ba
vederen trecerit in domeniul privas gl statulul, confiom Hotarari Cowsilivhai Loeal ol
Kot PROTestl i, 23200 L ARS DT« cir oo e ot o s o ks ot !t i Pt ol 0
Tersnul alerent constvnetied, in suprafata de 392 mp. cu oumar sadasteal 136695,
st provizory in snciara nr, 136693 & localitatii Ploiest, cste propriefatea privals &
Municipiuiol Plotesti si nu face obieciul derrnamnbrarii, <« ow oo e s e
Drermernbrares (opartamentoren) 5¢ face pe Tolusl, asthelt o - voe s s st e
Lotut 1) - apacizmentul 1 shiuat in Mun, Tiotesti, Adeen Aenautl, o}, BLTATE,
se. T4, parter, judetal Prakova, vu ar, cadustral 136695.C1-111, compus din bol, bate,
bucatarie, hol, camara, Living, in suprsfata utila de 39,61 mp., logie in supraits de 3,57 wp,
impreuna cu o cota indiviza de 5.09% din suprifatn de folosings somung 8 jimobilulot st
drepudl de proprietale asupra terennlul aferent apavtamentului. in suprafaty de 19,94 mp.
tadiviz din supralives totaln Je 392 mp, e c e e et
Lotal 2: - apartamentul 2 sicust in Mun. Ploiesti, Aleea Arnzuth, nr2, BLT4TS,
se. T4, parter, judetal Prahova, cu nr. cadastral 136895-C1-k12, compus din bol, baie,
bucatarie, hol, camara. fiving, in suprafats utila de 3961 mp,, logie in supratats de 3.5 mp,
impreung cu o cota indiviza de 5,09% din suprafats de folosinta comuna a imobilului st
dreptul de propristite asuprs terenulul aferent apartamentulul, in suprafute de 19,94 mp.
indiviz din suprafata totada de 392 mp. ~ - e et ot e e T
Lotul 3: - aparvtamentul 3 situat in Mun, Ploiestd, Alees Avnnuti, a2, BLTETS,
s0. T4, etaj 1, judetal Prahova, tu nr. cadastral 136693-C1-U3, compus din hol, e,
hasatarie, hol, camars, Hvicg, donndior, ia sipratfims wila de LAY mp., togie In suprafida de

.

3,57 mp, balgon in supratata de 245 mp., impireuns £U 0 £otd indiviza de 6,645 Jin suprafata

B oEwa e 0w P T e b e

S s € e M ome Y e
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do folseinta comume o imebiloine s dreptd de proprietate tisupr"x tepenning aferant
spurismentulid, in suprafata de 2602 mp,mdmx din suprafaty todala de 392 mp. -~ -
Lotul 4 - apartamentul 4 situal in Mup. Plolesti, Aleca Armauti, ard, BLTATS,
mN m; 1y jutk&tu! Fﬁhmm cu nr. mti;mml 136698%.05-14, COmps din hol, lw
f? de 31 mpnyma  suprafnt
e coti indiviza de 6,64% din snprafing
tode ;}m;’t state asupra wrermlol aferent
Y g N

v

g ‘ E?
fudosinta comona o ;mnmmm s dreptal
a“;?;sr{.n eqtmlod, in suprafata do 26,050 mp, ndiviz din suprafata tetals de 1.
Lotul & - ap.mammmﬁ £ witwat in Moo, Plolesti. Alece Arnsati ar.zx bi,!i-i&
se 4, evad 2, Indeind Prabove, ew pr. cadasteal 136895.C1US, compus dip bol. bale
bueatarie, hol, camans, living, donpitor, in suprafaty whila de 51,67 myp., !v:\gxe in suprathta de
357 mp, baleon i suprafbta Je 2,45 My Tnprenns ou o cotp md iza 485 din suprafts
de h'-lmm'x comima a imobilulel si dremn] de proprietaie muma twropuld aferend
apartmentolul, insopeefata de 36,08 mp. Indiviz din suprafat totale de 390 wmp. w0 w0 w0
Lotul 6: - gpariamentul & sitent o Mon. Ploiesti, Aleea Aroanti, ard, BLT4-T3,
we. T4, cinj 2, judetn] Prahova, cu nv. cadasiral I36695-0106, sompus din kol baie,
pucatarie, hol, camara, Hving, dorodter, in seprafuls vile de 31,67 mp., Jogie in supraiane de
357 mp, baleon fo suprakala de 2,45 mp., imprenna oo o eota indiviza de 6,64% din suprofatn
de folosinta comuns o imobiluhal s deeptul de proprictste ssupra mmmslu alerent
apmtamentulvl, in suprafsta de 26,02 mp. ndivie din suprafata totala de 392 mp, -~~~
Lol 7 - apartamentnl 7 sitaat n Man, Plodesti; Alees Arnsuti; nr, 2, iti T4-T%,
se. T4, etaj 3, judetul Prabova, cu or. cadastral 13669500007, compus din hol, bais,
bucatarie, hol, camars, Hving, donniton, in seprafa wils de 5167 mo., logle In suprathla de
3,57 mp, iopreuns ¢w o cola indivize de 5,64% din soprafiate de fhlosinty comung @
imobilvlui s dmgjtui de propriciate asaprs teremilul aforent s&wﬂwmaﬂluhm in supsadats de
26,02 g Bdiviz din seprofatacfotala Je 382 mp. s e o i e e
Ladul B: - aparismentel B situat do Mon, Plodesti, Aleen Armnith o2, BUPBTS,
s T4, etaj 3, jubery] Prabova, eu pr. cadastral 136698.C1-UR, compus din bel, baie.
hucatsie, bol cmagn, livisg, dormitor, In w‘pmi}m whik de 51,67 mp., Jogle fo sugealats de
3,57 mp, impresiw cu o cofa indiviza de 6.64% din suprafata de folosinta comuna a
Imobilulol st dyeprul Je propeietate ssopes ieremﬂm aferemt apartamentulul, in 'mpmmm de
2602 mp. indiviz din suprafats totala de 3% mp. - Dt e e e
Lotul % - apartamentol | situst in ;’shm, Pimem Aleen Arnagt, nr.d, hifl" TS,
$¢T5, parter, judetul Prabova, co ne. cadustral (36695.C1 U9, compus din hol, baie,
mpeatarie, hol, camara, Hving, fo supmfats ofila de 38051 mp., dogle In supmfate de 357 mp,
smprenna ou 0 cota indiviza de 5,09%% din supratita de folosint comuna 8 imobilalui si
dreptul de proprietate asupra ferenlul %’erm}!“ ap@m}'ﬁmmm}, in snprafitn Jde 1994 mp.
indiviz dio suprafilo tolals Qe AP2 mrp. cv s mse T Ve e e et ey
Lotal 18; - apartameptul 2 situai in Mlm. Plodesti, Aleea Aruauth, ne.d. BLT4TS,
»e. TS, parter, judeinl Prabova, on ar. eadoasteal 136695.C 1010, compus din hol, bm,
bucatarie, hel, samara, living. fir suprafia ntila de 39,61 my, logie in supratita de 3,37 mp.
impreuns o o cots indiviza de 5,09% din suprefute de folosinte comuna o imobilubd s
draptul de proprietate aswpra terenubul aferent apartamentudul, in suprafate de 1554 mp,
indiviz din suprafhta totals de BREImp. ~ 0 mormv tm st e e e
Lotul 11 - apartamentnl 3 situat in Mo, Pledesth, Alees Arpauti, ned, BLT4TE
s¢. T8, wing 1, judetnl Prabova, ow nr. cadastral 136695-CLULY, BOmpUS din hol, dule,
boeatarie, hol, camara, Tiving, dormitor, in suprafata unile de $1,67 mpe. Jogix in wmaﬁﬁa de
ZAT wp, baloon in suprafata de 245 i fmpreuns cu o oole mlmm de 6,64% din suprafara
de folosinda comera 8 imebiludel s drepd de proprivtate ssuprs terenube aferent
npartamentulal, in supeafats de 26,08 myp, indiviz din supraliata totala de 392 mp ~ -~
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Lotwd 12: - apartaracuted 4 vitust in Mun, Plotesti, Aleea Arnauti, nr.2, bLT4-TS,
Hagn, selLS, etaj 1, judetal Prabova, oo ar. cadastral 136695-C1-U12, compus dia bol, haie,
Noucataree, hol, camury, living, dormitor, i suprafsta utite de $1.67 mp., o la suprataa de

& A Y 3 ] 5% s 3 g : “ P 4 5 . 2t B
@ :t\ 24057 mp, baleon in supratua de 2,45 mp,, HRpreund 2u o Cota indivive de 6,64% din supeaiais
e

ww o folosioby cotung o bnmekibidui s drepral de propriciste asuprs ervenulid aferenmt
gy, ot e

L B3I, bLT4 T4,
wig e had, bale,

Jipartamentul, io sapratata de 26,08 myp. indiviz Ha supratita totala de
Lotal 13: - apartamental 8 situat o Mun, Plofesti, Alees Arna
« ctay 2, judetal Prahova, cu or. cadastead 13669801013, com
(arie, hol, vansara, lving, dormitor, i suprafina wita de 51.67 mp.. | upmadiitu de
\ e in suprafuta de 2,45 mp., fpreuna ou o cota indiviza de 6.64% din suprafam
de folesintn cormuna a fmobilalod 51 dreptul de progedstate asuprs terenudel afiwent
aparanientul, i suprafits de 26,08 mp. {ndiviz din sopeatita totala de 392 tmpe ~ o e
Lotal 14: « spartamentol & sint in Man, Flolestl, Aleea Avnautd, 2, bLTETE,
s, T8, etaj 2, judetud Prabova, ey nr. exdastral 136695.C 10004, eompus din hol, bate,
bucaracie, hol, camars, living, dornitor, in suprafats utila de 51.67 myp, fogle do suprsfata de
3,57 wp, badeon in suprafata de 2,45 mp., inpreuna ou o oota indiviza de 6.64% din seprafite
de folosinta comunu o inobilului st drepral de proprictate asupra terenulul aforent
apartamentudud, in suprafita de 26,08 mp. indiviz din suprafata totslo de 3 LR R
Latul 15: « apartamental 7 sicuat in Mun. Plolest, Aleea Aroauti, nr.d, bLT4TS,
se.TH, etaj 3, judetul Prabove, cu nr, eadastral 136695011018, eonps din Bol, bale,
bucatarie, hol, camara, living, dormitor, in suprafala wiita de 51,67 mp., logle in suprafia do
H37 mp, dmpreuna cu o cot indiviza de 6584% din suprafata de folosing comuna a
imobibilui 51 dreptat de propristate asupra tedenului aterent spartamentlud, v seprafate do
26,08 mp. indiviz din suprafuta twotaly de 392 @p = v e e et e e s
Lotal 162 - apartamentul § sitaat in Mun, Plojest, Aleea Arnauti, nr.2, BLT4T3,
se. 15, etaj 3, judetul Prahova, ou nr. cadastesl 13669578016, compus din hol, baie,
bueatarie, bol, camarg, living, dommiitor, in suprafucs utila de 51,67 ., logie in suprafatn do
35T mp, dmpreona ou o cota indivien de 8,64% din suprafiia de folosinta comuna g
snobilulul 51 dreptul de propeietate astipra terenubii afeveny apartamentul, in supafita de
26,08 mp. indiviz din suprifats totala de 3020mp ~ - e ettt i
Configuratia 5f vecinatle kdvrilor descrise mal sus se [dentifica v schitele de plan,
vizate de Offeinl de Cadastro 5l Publicitate Lmobiliara Prabiova sub o, MGG /02.04.201 5,
partl integrante 418 prezeniuil B0 ~ « o0 m s st e e s s e e :
Emobiid care se lotizeuza nu are sarciol conform Exteasului de carte funciar oy,

§

g SER00/04,06. 2018 eliberar de OCPL Prahova, Birow! e Cadastry 5§ Publicitate Tmobilias
pi‘ﬂiﬁ'ﬁih ST e e e Y e D MG % e % et s v % % e P mis v % far e o me b e e e amt e s e
Inserierea o carea funciara & prezentulyd agt se {ace prin grijs biroukui notasial, -

e

ta Ia biroul podarid, estet, data awtentificardl intrean

G e

Redactata sf davribog
exemplir ocginsl, penteg achive Blronlul notarial, ~ - w o s wr = m A o
PROPRIETAR,
MUNICIPIUL PLIMESTY
Prin imputernivic
TEOQDORESCU TULTANLIVIT
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ROMANIA
UNITUNEA MATHONALA A NOTARILOR PUBLICY DIN ROMANLA
Firou Individeal Notarial MINEA OCTAVIAN
Licens de funclionare pr. 251002203/ 1.12.2003
Sedind: Plodesti, str, Jon Majoreseu, bl 33N1
Tele 2SS D
SEUTIER

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 158
11.06.2018

Minca Octavien, Netse Public, Ja cererea partil. mesm deplasat la Primuria
Mhunicipiultul Ploiesti, onde am gasit pe Viceprimarul Mum. Plojesti la ora 12:20, procedand
B identificares bad:

TEODORESCU IULIAN-LIVIU, cetijesn roman, domicilist in MunPleiest,
str Murasests, 1634, judetut Pabova, CNP - 1550703293180, cunoscut pérsonal de notar, i
colitate de viceprimar o MUNICIPIULUL PLOJESTI. ov sedinl To Mun, Plolest,
Rubeeasdul Republicii e 2, judetul Prahove, cod de inregistrare fiseale, in baza Hotaradd
Consilintoi Local ol Municipiulei Plofesti nr.89/13.03.2015 si Hotararii Consitiului Local al
Munieipiubul Ploiesti nr. 2308003013

pae, dupa ce a gitit ach), a declarat ¢ a infeles continutul setlud of consesingele sale
¢ cele cuprinse in act reprezintd voinfs sa, este de atord cu acesta, 3 comsitit Ja

rea prezentului inscris g 2 semnad unicul exenplar original.
S-a percepw onorasy in valoare de 1210 Jei ¢i TVA 290,40 prin Faptars nr. 7436418
din 17.06.2043
S.n percepit taxa de publicitste imobiltiare In valoate de 960 le prin OP
1w temeinl orticolelal 12 1L B din Legea nr. 36/1995, republicatd cu miodificrite

ufterionee,

Juridic
oyt

L3418 BECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,
NOTAR PUBLIC
Mines Octavinn

..“s

TR
Pregeatul duplicat s-¢ Intoomit in 6fsase)- exemplare, de Minen Oictavinn nolar
public, astizi data autentificirii actutul si are acpensl forpd probamt on erigieatal.

Y
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WI fnchelers Ny, 69905 7 3705 J01

Dtchul de Cadmtry ¢ Publicitete Imobilierd PRABOVA
Biroul de Cadustru 9f Publicitety Imoblilerd Plolegtt

Dewarul e, 65805 7 27-05-2021

INCHEIERE Nr. 89805 poirc by |
Rogisteator: MARIUS VOICU 682001 ¥ #lDAS

Asletant: ANAMARIA RDDICA MARGARIT

Asupra cererll Introduse de MUNICIPIUL PLOIESTT domiciliat In Loc. Piolegt, Str Plate Erolior,
Kr. 14, Jud, Prahova privind intebulare sey insedere provizorle In cartes funclara, In buzs:
-fuct Admindsizativ nrB00TLAB5-2021 smis de PRIMARIA MUNICIPIULLR PLOIESTY
Ak Asderdnistrativ np 65808/15-05.2021 emiy da OOP PRAROVA;

filnd Indaplinke conditile preveeute fa wit. 28 din Legea cadestrulul ol & pubdlcitstli briobiliars nr,
TAIB96, republicets, cu modifizarie sf completariie ulterioere, tartful achitat i sums die O fel, cu
docirrentul de plata:

pentry serviciul avand codul 231
Warang referatul ssistentuiul reglstrator n sensel oo g asdets bripedimesnte fs Inscrisre

pIsPURE

Adeniteres corerdi cu privive s

« fpodiflul oo nr, cadestral 136695, Inscris In certes funchere 130895 UAT Plolest) wvand proprietani:
MUNSCIPILL PLOIESTI in cote de 1/1 de sub 8.1 ' ‘

- g Intelndeuzs dreptul de PROPRIETATE mod dobandire bege In ooty de 1/1 asuprs A1 in favoares
MUNKCIPIUL PLOREST], fdomendul privaet), sub B din cartes furclers L3605 UAT Plolegtl;

Progardn sn v comunice plrtllo
MUMICIPIOL PLOIEST
BOPESCH WIORICA

*} i drept e remxsinare In termen de 15 e da la vomunioers, care e depune B Biroul de Cadastns sl
Publicitate wokiilars Plalegt, s2 inscrie in cartes funclaes sl se soltionssas de cotre registratond-cel

Date solutiondrll, Registrator, Asistant Ragistrator,
DBOE-2023 MARILS WOICY MEAMARIA ROCICA MARGARIT

% Cu aveaptia stustilor previzuls Iz Art. 52 all. {1} din Regulevantul oe mdgars, rsceptie pl ingerfans In
evidantels de cadestry gf carte fancisrd, nprabat gl OING Nr, TO2014.

gl X ¥
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g Oficlul de Codestru sl Pubiictiate tmoilark ERAHOVA i cerere [ abbON !
I Blrsul G Cusantry 3 Puilickats imokilecd Flolegt! :ﬁ:l_ﬁ-—g__:
£ ]
ANCPL ke m‘; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA —

R e s PENTRY INFORMARE
Cartn Punclhunk Me. 108895 Pluegt! ‘

A, Partes b Descriaren Imobilulal
TRREN Intrawiiarn

Mdrwne: Lot Mol e
@ g Obwwrvatl) / Reterings
[» | aseess 32 | Teren nelmpralmast: Conatructie C3 (nacriss In CF 136095-CX,
B, Partes i1, Propristerl 5i acte
! Inscrinr privitosrs i dreped de rapriotate i ais dropturt reals l Retwrinte
R gL L —

) ﬁdwmmﬁw e, 30687, dm ;ummnxs m dn W WQW&«

m 7i9/037303Y

’ ﬁﬁmﬁm%ﬁm DTN mi’! ﬁmnﬁﬁm mimtmmmm‘ B PR Y 5!"“5?35. i)
STAORIORE wris e CONSILIUL LOCAL PLOIESTE Act Adiministrativ w. 80775, din DTMSR023 emie
PRAHOVE: Act Notarisl pr, TIBA, din 150522007 snis de NP F co Winrica) Act Asminktestiv ne, m dim
NGB0, ey de MWMU\ PLOIEST] » mmﬂa GESTIINE PATRIMONIY - SEAVICIUL HTABULAKE BUNURL
Ac!: &g};inlsmﬂv nr, ABE, din AALA0LE mris té; COMSILIIL mmwasn

gEE 8 aterisia i i ) AL -
. Ba Hunclare, mm ca imobliyd fecw parte din dormeniul peivet us
L iunicipholul Plolest ]
j‘“&m 7 20RO, S R __ J

LR LRIETRN AF, AR, S TR e
#5606, din 189/08/2021 m'ils e mc:m MM&‘

g5 | AEBRLIET o

) MUNIGIPIUL PLOMETI, C1

£ | SAR ‘ e
17 inweria pmu Samemvimisribmininle Wcﬁ ta wmm Barbweinte
me draptur] resie te gerantie B sercind l » S
DuguoRnt cong conting il cu CEMmEr PeIDAL BrOtNADY e provedurtis Lagft A, 8775000, Paging 2 din ¥
i ity brieemere aneling b st mmdeg sl Prrmny e varsones §8
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*!“dms

Larte Funclard Nr. 136565 Lon

Aprilie 2026

Anexa Nr. 1 La Partea |

136355

= prEtaty et Mefmm i:n Patulide mmnm 76,

Dabe referitonrs in teren :
wr | Categorle | s | Suprafeia . : ] i i1 ‘ |
ot! folosind {visn| i) Torts Poronth hit Mm.. Obwervalli { Referinte
1] ‘_ LY 1 ; w - R E “ ] ’ ’
3 campreii | PA %2 . 1 |
%mﬁn lengtmiior segmantaior aant Mnm#in prodactie In plam,
"‘”‘M Pyupnct Lungime segment
Meeenut;  eflrglt mw‘ m:l o {in)
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. Bwste Funclerd Mr. 136605 f:mamwmm Hinlpst!

Pum rese wamant — tangime

mﬂ‘ig Lm”” w I} Juﬂ m mi“i"@
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18 -Mmé 18 s;g D307}
18 o8N e W . ose
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B IO 0.558 Zb? e S8
2 vgee | 24 W o Sew
28 (X3 &1,,. i FAAS
280 10874 20 - oo e 4888
© e} T 239,
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E""'la:u m' mmh e @ m»mwgmmﬂm:umlmu
W ';gamwnm i ke W wadowem L ik,

wute Bormentih dliey segmunte comilibhe o SEHE mRl wicl Bee

it of prasanitul extrek covaspunde o pesttibe in vigoare din carbes funcler® originalh, plstrath de moest

Blrou.

Frezertul exiras e carte funclark este valubll s suteniificares de oitre notarul public o actelor juddics peln
msa%%&uﬁfamﬂnpmmym deshateren

smmh e de wrsce myodifcars, tn condiiile begi,
By pecivitet berifil o O KOR, -, perdry sendciil de publicm brobibiard ¢ codul or 233,

suceesiuniior, Jer informatile presantsts sk

Dty solitionsnl, Asigtent Raglstrator, Raferent,
DF-06-2021 ARAMARLY mmm mmw
Lot wilbowedril, Mmarh : ‘W

Exicumasint care conins dabe oy RO peTsas. DRI o Jvwvesetic Lagl WY, 677/2008, Paiine 3 & 3
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

Re.. 329/83 of dotf

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiirare privind vinzarea terenului in suprafati de 26,02 m?,
aferent apartamentului nr. 3, situat in Ploiesti, Aleea Arnduti or. 2,
bl. T4-T5, sc. T4, coti indivizd din suprafata totala de 392 m?, identificat cu
numir cadastral 136695, Carte Funciara 136695

Potrivit prevederilor art. 129, alin. 2 lit. ¢), coroborat cu alin. 6, lit. b) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare, Consiliul Local administreazi domeniul public
si privat al municipiului si hotdragte cu privire la vénzarea, concesionarea sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a municipiului, in conditiile legii.

intre Statul Romén prin Municipiul Ploiesti si domnul Mihailescu
Corneliu-Dan este incheiat contractul de vanzare-cumparare pentru locuinte ANL cu
plata integrald a pretului, autentificat sub nr. 1087/08.05.2025, cu dreptul de folosintd
gratuit asupra suprafetei indivize de teren de 26,02 m?, din suprafata totald aferenta
constructiei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Terenul in suprafata de 26,02 m?, cota indivizd din suprafata totald de 392 m?,
situat in Ploiesti, Aleea Arnduti nr. 2, bl. T4-T5, sc. T4, este proprictatea privatd a
Municipiului Ploiesti, in baza Hotararii Consiliului Local al municipiului Ploiesti
nr. 232/31.05.2012, privind trecerea unor locuinte pentru tineri din proprietatea
publici a municipiului Ploiesti in proprietatea publicd a statului si pentru
reglementarea juridica a terenurilor aferente, modificata prin Hotérarile Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti nr. 321/27.08.2013 i nr. 468/29.11.2013.

Prin cererea inregistrati la Municipiul Ploiesti sub nr. 5751/24.03.2026,
domnul Mihailescu Corneliu-Dan solicitd cumpararea terenului situat sub constructie
aferent locuintei proprietatea personald din Ploiesti, Aleea Arnauti nr. 2, bl. T4-T5,
sc. T4, in suprafata de 26,02 m?.

Conform Raportului de evaluare nr. 3099/ 18.05.2026 transmis de S.C. Kido
Advisors S.R.L. pentru terenul aferent apartamentului nr. 3, bl. T4-T5, sc. T4, situat
in Ploiesti, Aleea Arnauti nr. 2, in suprafatd de 26,02 m? cota indiviza din suprafata
totald de 392 m?, identificat cu numar cadastral 136695, Carte Funciard 136695,
evaluatorul autorizat a concluzionat ci valoarea de piatd este de 23.008,60 lei/
4.517,07 euro (173,60 euro/m?). Valoarea nu include TVA.



Fata de cele expuse mai sus si luand in considerare ci in urma vanzarii vor fi
atrase venituri suplimentare la bugetul Municipiului Ploiesti, supunem spre analiza si
aprobare, in regim de urgentd, in prima sedintd a Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti, proiectul de hotarare privind vanzarea terenului in suprafata de 26,02 m?,
aferent apartamentului nr. 3, situat in Ploiesti, Aleea Arnduti nr. 2, bl. T4-T5, sc. T4,
cotd indiviza din suprafata totald de 392 m?, identificat cu numar cadastral 136695,

Carte Funciard 1366935.

CONSILIERI:
Viscan Robert- Ionut

Marcu Valentin
Palas-Alexandru Paul
Sandu Octavian-Andrei ~
Popa Gheorghe 7
7
Tonsciuc Mihai

Neagu Daniel-Puiu





